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PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ADMINISTRADO POR BANCO BISA S.A.

ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en Bolivianos)

Nota
ACTIVO
Disponibilidades 8.a
Inversiones temporarias 8.b
Cartera 8.c
Otras cuentas por cobrar 8.d
Inversiones permanentes 8.e
Total del activo
PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO
Otras cuentas por pagar 8.f
Total del pasivo
PATRIMONIO
Capital patrimonio auténomo 9.
Resultados Acumulados
Resultados del periodo
Total del patrimonio
Total del pasivo y patrimonio
Cuentas Contingentes 8.k
Cuentas de Orden 8.l
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46.232 145
17.291.701 14.617.590
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PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ADMINISTRADO POR BANCO BISA S.A,

ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS

POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019 Y 2018

(Expresado en Bolivianos)

Ingresos financieros
Gastos financieros

Resultado financiero bruto

Otros ingresos operativos
Otros gastos operativos

Resultado de operacion bruto

Recuperacion de activos financieros
Cargos por incobrabilidad y desvalorizacién de activos financieros

Resultado de operacion después de incobrables

Gastos de administracién
Resultado de operacién neto

Ajuste por diferencia de cambio y mantenimiento de valor

Resultados después del ajuste por diferencia de cambio y manten. de valor

Ingresos extraordinarios

Resultado neto del periodo antes de ajustes de gestiones anteriores

Ingresos de gestiones anteriores
Gastos de gestiones anteriores

Resultado antes de impuestos
Impuesto sobre las utilidades de las empresas (IUE)

Resultado neto del periodo
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1.454.695 1.220.870 .
1.454.695 1.220.870

(134.195) (139.603)
1.320.500 1.081.267
45.038 34.706
(747.957) (652.769)
617.581 463.204
617.581 463,204
617.581 463.204
5 =
617.586 463.204
91.531 -
709.117 463.204
709.117 463.204
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PATRIMONIO AUTONOMO FONDC DE GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
ADMINISTRADO POR BANCO BISA S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2018 Y 2018
(Expresado en Bolivianos)

2019 2018
Bs Bs
Flujos de fondos en actividades de operacién:
Resultado neto del periodo 709.117 463.204
- Partidas que han afectado el resultado neto del periodo pero que
no han generado movimiento de fondos:
Productos devengados no cobrados (595.191) (206.437)
Previsiones para incobrables y activos contingentes 322.395 -
Previsiones para desvalorizacion (243) (23.125)
Fondos originados en la utilidad del periodo 436.077 233.642
Productos cobrados (cargos pagados) en el periodo devengados en
periodos anteriores sobre:
Inversiones Temporarias y permanentes 261.753 246.733
Incremento (disminucion) neto de activos y pasivos:
Otras cuentas por cobrar -pagos anticipados, diversas (46.028) (35.880)
Otras cuentas por pagar -diversas y provisiones (182.222) (154.263)
Flujo neto en actividades de operacidn 33.503 56.590
Flujo de fondos en actividades de intermediacion:
Incremento (disminucion) de colacaciones:
- Creditos colocados en el periodo
- a corto plazo : -
- a mediano y largo plazos - mas de 1 afio (407.683)

- Creditos recuperados en el periodo 41.494 -

- Otras cuentas por cobrar por intermediacion financiera - 5
Flujo neto en actividades de intermediacion (366.189) -
Flujos de fondos en actividades de financiamiento:

Incremento (disminucion) de préstamos;
Cuentas de los mandantes:

- Aporte de capital 7.896.899 -
Flujo neto en actividades de financiamiento 7.896.899 -
Flujos de fondos en activiades de inversion:

Incremento (disminucién) neto en:

- Inversiones Temporarias 1.281.413 (3.236.260)

- Inversiones Permanentes (2.318.908) 3.034.697
Flujo neto en actividades de inversion 1 (1.037.495) (201.563)
Incremento (disminucién) de fondos durante el periodo 6.962.795 88.669
Disponibilidades al inicio de! periodo 81.703 29.873
Disponibilidades al cierre del periodo 7.044.497 118.542
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PATRIMONIO AUTONOMO FONDQ DE GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL FOGAVISP (ADMIMNISTRADO POR BANCO BISA S.A.)

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019 Y 31 E DICIEMBRE DE 2018

NOTA 1 - ANTECEDENTES DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FONDO DE
GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ~ Banco BISA S.A.
(FOGAVISP)

Antecedentes Generales

El Articulo 330 de la Constitucion Politica del Estado, determina due el estado regulard el sistema
financiero con criterios de igualdad de oportunidades, solidaridad, distribucion y redistribucion
equitativa y que a través de su politica financiera priorizara fa demanda de servicios financieros de
los sectores de la micro y pequefia empresa, artesania, comercio, servicios, organizaciones
comunitarias y cooperativas de produccién.

La Ley de Servicios Financieros N°393 det 21 de agosto de 2013, establece en su Articulo 4 que los
servicios financieros deben cumplir la funcidén social de contribuir al logro de los objetivos de
desarrollo integral para el vivir bien, eliminar la pobreza y la exclusion social y econdmica de la
poblacion, asi como la obligacion del Estado Piurinacional de Bolivia y las entidades financieras de
velar porque dichos servicios cumplan con los objetivos de: Promover el desarrollo integral para el
vivir bien, sean de acceso universal, se presten con calidad y calidez, iengan continuidad y se
edugue & los consumidores para gue su uso sea eficiente y seguro.

El Articulo 115 de la Ley de Servicios Financieros, establece que las Entidades de Intermediacion
Financiera destinardn anualmente un porcentaje de sus utilidades, a ser definido mediante Decreto
Supremo, para fines de cumplimiento de su funcién social, sin perjuicio de los programas que las
propias entidades financieras ejecuten.

Mediante Decreto Supremo N° 2137 del 09 de octubre de 2014, se determind que todas las
Entidades de Intermediacién Financiera alcanzadas por el citado decreto destinen el seis por ciento
(6%) del monto de sus utilidades netas correspondiente a la gestion 2014 para la constitucion de un
Fondo de Garantia de Créditos de Vivienda de Interés Social, destinado a garantizar el monto de
financiarmniento que suple at aporie propio exigido por las Entidades de Intermediacién Financiera a
los solicitantes de Crédito de Vivienda de Interés Social.

El Articulo 5 del citado Decreto Supremo, establece que los recursos del Fondo de Garantia
constituyen un patrimonio auténomo, independiente de las Entidades de Interrmediacién Financiera
constituyentes, debiendo ser administrados y contapilizados en forma separada vy que la
administracion del Fondo de Garantia de Créditos de Vivienda de Interés Social estard a cargo de
la misma entidad de Intermediacion Financiera Constituyente.

En cumplimiento al Decreto Sugreme N°2137, en fecha 13 de marzo de 2015, Banco BISA S.A. en
su calidad de Entidad Administradora constituyé el Fondo de Garantia de Créditos de Vivienda de
Interés Social con un Patrimonio de Bs17.535.925.

El Decreto Supremo Nro. 3036 de 28 de diciembre de 2016, determina el porcentaje de utilidades
netas de la gestién 2016 de los Banco Miiltiples que debera ser destinado al cumplimiento de la
funcion social de los servicios financieros y la Resalucion Ministerial Nro. 055 de fecha 10 de febrero
de 2017 determina destinar el 3% de las utilidades de la gestién 2016 al fondo de garantia de
créditos de vivienda de interés social. El Banco Bisa S.A. en cumplimientc a este Decreto y
Resolucién Ministerial incrementa el fondo de garantla de créditos de vivienda de interés social en
Bs10.263.601.
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PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL FOGAVISP (ADMINISTRADQ POR BANCO BISA S.A.)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 DE SEPTIEMBRE DE 2018 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2018

NOTA 1 - ANTECEDENTES DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FONDO DE
GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL — Banco BISA S.A.
(FOGAVISP) (Cont.)

Antecedentes Generales (Cont.)

El Decreto Supremo Nro. 3764/2019 de fecha 2 de enero de 201 9, determina destinar el 3% de las
utilidades de la gestion 2018 al Fondo de Garantia de Vivienda de Interés Social, cum pliendo con
este Decreto Banco BISA S.A. desiing Bs7.896.899

Antecedentes de la Entidad Administradora

Banco BISA S.A. inicio sus actividades en 1963 como entidad de segundo piso, con el objetivo de
apoyar el desarrollo industrial de Bolivia. En 1989, merced a su seguridad y prestigio, abrid sus
puertas al piblico como Banco Comercial Corporativo. En este contexto, la mision de la Institucion
es: "Simplificar la vida de nuestros clientes, con servicios y productos integrales y de alta calidad, a
través de profesionales capacitados, con cultura de eficiencia, ética y fransparencia generando valor
para los accionistas”.

Los accionistas del Banco son empresas nacionales y extranjeras, socios individuales y empleados
del Banco.

El Banco BISA S.A. otorga préstamos a corto, mediano y largo plazo. Sus operaciones se
encuentran extendidas en los rubros de servicios, comercio, industria, agricultura y comercio
exterior. Sus segmentos de clientes mas importantes son clientes comerciales ¥y empresariales.

El Banco hasta el 31 de octubre de 2017 fue la base de un grupo financiero conformado por las
siguientes subsidiarias: BISA Seguros y Reaseguros S.A., La Vitalicia de Seguros y Reaseguros de
Vida S.A., BISA Leasing S.A., Aimacenes Internacionales S.A. Raisa, BISA S.A. Agencia de Bolsa,
BISA Sociedad Administradora de Fondos de Inversion S.A. (SAFI) y BISA Sociedad de
Titularizacion S.A.

A partir del 1° de noviembre de 2017 el Banco BISA S.A., ha dejado de ser controlante por la
creacién de la Sociedad Controladora denominada “Grupo Financiero BISA S.A.” en cumpiimiento
a la Resolucién ASFI/1248/2017 de fecha 30 de octubre de 2017.

Objeto del presente Patrimonio Auténomo

En el Patrimonio Autdnomo denominado Fondo de Garantia de Créditos de Vivienda de Interés
Social (FOGAVISP), el MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS PUBLICAS participa como
Entidad Mandante Instituyente y el Banco BISA S.A., como Entidad Administradora.

El objeto del Fondo de Garantia de Créditos de Vivienda de Interés Saocial — Banco BISA S.A.,
llamado FOGAVISP — BIS, es la de administrar los recursos gue por disposicion del Decreto
Supremo N° 2137, de fecha 9 de octubre 2014 fueron constiiuidos con el seis por ciento (6%) de
las utilidades netas del Banco de la gestion 2014, con la finalidad de gue el FOGAVISP- BIS
pueda garantizar créditos de vivienda de interés social y créditos destinados al sector productivo,
de acuerdo a los términos y condiciones establecidos en el citado Decreto Supremg, contrato vy
el Reglamento de los Fondos de Garantia de Créditos de Vivienda de Interés Social FOGAVISP.

La finalidad del Patrimonio Auténomo es la siguiente:
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PATRIMONIO AUTONOMO FONDOQ DE GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL FOGAVISP (ADRMINISTRADO POR BANCO BISA S.A)

NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019 Y 21 DE DICIEMBRE DE 2018

NOTA 1 - ANTECEDENTES DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FONDO DE
GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL — Banco BISA S.A.
(FOGAVISP) (Cont.)

Objeto del presente Patrimonio Auténomo {Cont.)

Otorgar coberturas de riesgo crediticio para garantizar la parte del financiamiento que suple at
aporte propio exigido por la entidad financiera como requisito para el otorgamiento de crédito
destinado a la adquisicion de vivienda de interés social u otro propdsito comprendido en el
concepto de Vivienda de Interés Social, de acuerdo a lo establecido en los Decretos Supremos
N° 1842 de 18 de diciembre de 2013 y N° 2055 de 9 de julio de 2014, hasta el veinte por ciento
(20%) del préstamo cuando el mismo financie el valor fotal del objeto del crédito. Se podran
otorgar garantias por montos menores a dicho porcentaje en caso de existir aporte propio del
prestatario en la estructura del financiamiento de vivienda de interés social, en este caso la suma
del aporte propio y la garantia del Fondo, no podra exceder el veinte por ciento (20%) del valor
de compra de la Vivienda de Interés Social u otro propdsito comprendido en el concepto de
Vivienda de Interés Social.

Otorgar coberturas de riesgo crediticio para operaciones de préstamo destinados al sector
Productivo de micro, pequefias y medianas empresas, incluidas de Organizaciones Econdmicas
Campesinas, Indigenas Originarias - OECAS, Organizaciones Econdmicas Comunitarias —
OECOM vy cooperativas de produccién, hasta el cincuenta por ciento (50%) de dichas
operaciones, ya sea que su destino sea para financiar capital de operaciones y/o capital de
inversion.

El Decreto Supremo Nro 2614 de fecha 2 de diciembre de 2015, determina que todas las
Entidades de Intermediacién Financiera alcanzadas por el citado Decreto, destinen el seis por
ciento (6%) del monto de sus utilidades netas correspondiente a la gestién 2015 para la
constitucidon de un Fondo de Garantia de Créditos para el Sector Productivo, destinade a
garantizar créditos destinados al sector productivo.

A partir de |a constitucién del Fondo de Garantia de Créditos para el Sector Productivo, el Fondo
de Garantia de Créditos de Vivienda de Interés Social, otorga garantias destinadas tnicamente
a créditos de vivienda de interés social, sin embargo, dicho fondo mantiene las operaciones que
fueron otorgadas antes del Decreto Supremo Nro 2614.

Las garantias otorgadas estardn respaldadas por el Patrimonio Auténomo del FOGAVISP- BIS
y seran emitidas de acuerdo con .las condiciones y procedimientos especificados en el
reglamento.

NOTA 2 - NORMAS CONTABLES

Las normas contables mas significativas aplicadas por e! Banco BISA S.A., para ia preparacidn
de los estados financieros del Fondo de Garantia de Créditos de Vivienda de Interés Social —
Banco BISA S.A. (FOGAVISP-BIS) son las siguientes:

Bases de preparacion de los estados financieros

Los presentes estados financieros han sido preparados a valores histéricos de acuerdo con las
normas contables emitidas por la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFD, las
cuales son coincidentes, en todos los aspectos significativos, con los principios de contabilidad
generalmente aceptados en Bolivia, excepto por el reconocimiento del ajusie integral de estados
financieros (ajuste por inflacion), segun se explica a continuacion:
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PATRIMONIO AUTONOMO EONDO DE CGARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL FOGAVISP (ADMINISTRADO POR BANCO BISA S.A)

NOTAS A LLOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2018

NOTA 2 - NORMAS CONTABLES (Cont.)
Bases de preparacion de los estados financieros (Cont.)

De acuerdo con la Circular SB/585/2008 emitida por la Autoridad de Supervision del Sistema
Financiero, se dispone la suspension del reconocimiento integrat de la inflacion.

De acuerdo con la Norma Contable N° 3 emitida por el Consejo Técnico Nacional de Auditoria y
Coniabilidad del Colegio de Auditores y Contadores Publicos de Bolivia, los estados financieros
deben ser ajustados reconociendo el efecto integral de la inflacion, para lo cual debe considerarse
la valuacion de la Unidad de Fomento de Vivienda como indice del ajuste.

Presentacion de estados financieres

La preparacion de los estados financieros, de acuerdo a las normas contables de la Autoridad
de Supervision del Sistema Financiero (ASF), requiere que el Administrador del Fondo de
Garantia realice algunas estimaciones que afectan los montos de los activos y pasivos v la
exposicion de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, asi como los
montos de ingresos y gastos del periodo, Los resultados futuros podrian ser diferentes, aunque
estas estimaciones fueron realizadas en estricto cumplimiento del marco contable y normativo
vigente.

El ejercicio financiero def Fondo de Garantia de créditos de Vivienda de Interés Social serd nor
periodos anuales que comenzaran el 1 de enero y finalizara el 31 de diciembre de cada afio. En
forma excepcional la primera gestién tendrd inicio en la fecha de constitucidn de los recursos en
¢l Fondo de garantia de créditos de vivienda de interés social y concluira el 31 de diciembre de
2015.

Los saldos del estado de situacidn patrimonial corresponden al 30 de septiembre de 2019 y al
31 de diciembre de 2018 y los saldos 'de los estados de ganancias y pérdidas, de cambios en el
patrimonio neto y de flujo de efectivo corresponden al periodo de nueve meses terminado el 30
de septiembre de 2019 y 2017. Esta presentacion corresponde a lo requerido por el manual de
Cuentas para Bancos y Entidades Financieras emitido por la Autoridad de Supervision del
Sistema Financiero (ASFI). :

Criterios de valuacion

Los critetios de valuacién mas significativos aplicados por |a entidad administradora son los
siguientes:

Moneda exiranjera, moneda nacional con mantenimiento de valor al délar estadounidense

Los activos y pasivos en moneda extranjera (ddlares estadounidenses vy Euros) v moneda
nacional con mantenimiento a valor de Unidades de Fomento de Vivienda {(UFV}, se convierten
a bolivianos, de acuerdo con los tipos de cambio y/o cotizaciones informadas por el Banco
Central de Bolivia a la fecha de cierre de cada ejercicio. Las diferencias de cambio Y
revalorizaciones, respectivamente, resultantes de este procedimiento se registran en los
resultados de cada ejercicio.

Moneda extranjera, moneda nacionéi con manienimiento de valor a la Unidad de Fomento
de Vivienda (UFV)

Los activos y pasives en Unidades de Fornento de Vivienda (UFV) se ajustan en funcién del
indice de precios al consumnidor, reportado por el Banco Central de Bolivia al cierre del gjercicio,
El valor de este indicador al 30 de septiembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018 es de
Bs2.31692 y Bs2.29076 por UFV 1 respectivamente.
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PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL FOGAVISP (ADMINISTRADC POR BANCO BISA S5.A)

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2018

NOTA 2 - NORMAS CONTABLES (Cont.)
Criterios de valuacién (Cont.)
Inversiones temporarias y permanentes

i} Inversiones temporarias

Incluyen todas las inversiones, que fueron realizadas con la intencion de obtener una adecuada
rentabilidad del capital en administracién y que puedan ser convertidos en disponibilidades en
un plazo no mayor a 30 dias respecto a la fecha de su emisién o de su adquisicion, como ser;

- Lasinversiones en titulos valores vendidos y adquiridos con pacto de recompra y reventa, se
vallan al costo de adquisicion mas los rendimientos devengados por cobrar.

- La participacién en fondos de inversion se valtan al valor de la cuoia de pariicipacion
determinado por el administrador del fondo de Inversién al cierre de cada ejercicio.

- Las inversiones en titulos valores representativos de deuda como bonos, pagarés y letras
emitidos por entidades privadas o el TGN y/o por el BCB, se valGan al cosio de adguisicion
del activo mas los rendimientos devengados por cobrar. Cuando el valor de cotizacién de
mercado de los titulos valores con similares caracteristicas resulta menor, se contabiliza una
prevision por desvalorizacion correspondiente a ta diferencia.

i} Inversiones permanentes

Se registran como inversiones permanentes a todas aquellas inversiones que no pueden ser
convertidas en disponible en un plazo maximo de 30 dias. De la misma forma, se coniabilizan
como inversiones permanentes todas aquellas inversiones gue por decision del Adminisirador
se mantendran hasta su vencimiento.

- Lainversion en entidades financieras del pafs (DPF'S) son valuadas al monto original del
depdsito actualizado mas los rendimientos devengados pendienies de cobro en la cuenta
correspondiente,

- Las inversiones en ftitulos valores representativos de deuda (bonos, pagares y letras)
emitidos por entidades privadas, el TGN y/o por el BCB, se valtan al costo de adquisicion
del activo mas los rendimientos devengados por cobrar. Cuando el valor de cotizacidn de
tercado de titulos valores con similares caracteristicas resutta menor, se contabiliza una
prevision por desvalorizacion correspondiente a la diferencia.

Los recursos del FOGAVISP deberan ser invertidos de manera obligatoria y exclusiva en valores
o instrumentos financieros de oferta piblica, a través de mercados primarios y secundarios
autorizados,

Estas inversiones deberdn realizarse sujetas a limites por tipo genérico de valor, por emisor,
emision y por calificacion de riesgo que establecen en el reglamento de los fondos de Garantia
de Créditos de Vivienda de Interés Social (FOGAVISP-BIS) Art. 27, 28, 29, 30 y 31.

Cartera

Los saldos de cartera exponen los saldos de cartera vencida y cartera en gjecucion en los cuales
la Entidad Financiera ha iniciado acciones judiciales y el fondo ha cubierto la cuota parte restante
del prestamo correspondiente a la cobertura de la garantia hasta el veinte por ciento (20%) del
crédito otorgado por la Entidad Financiera, cuando el financiamiento cubra el valor total de la
compra de vivienda, u otro proposito comprendido en el concepto de Vivienda de Interés Social.



2.3

f)

)

h)

PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL FOGAVISP (ADMINISTRADO POR BANCO BISA S.A)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2018

NOTA 2 - NORMAS CONTABLES (Cont.)

Criterios de valuacién Cartera{Cont.}

El Fondo de Garantia mantiene las mismas condiciones establecidas para el financiamiento
principal otorgado por la Entidad Financiera, de acuerdo con lo establecido en el libro 3
Regulacion de Riesgos, titulo Il Riesgo Crediticio, Capitulo IV Reglamento para Evaluacion y
Calificacion de cartera de créditos incluido en la Recopilacion de Normas para Servicios
Financieros vigente, emitida por la ASFI. La garantia solo cubrird inicamente el componente de
capital y no los intereses u otro concepto.

De forma similar se expone los saidos de cartera vencida y cartera en ejecucién en los cuales la
Entidad Financiera ha iniciado acciones judiciales y el fondo a cubierto la cuota parte restante
del préstamo correspondiente a la cobertura de [a garantia hasta el cincuenta por ciento (50%)
del credito destinado al Sector Productivo.

El Fondo ha cumplido oportunamente con la constitucién de los requerimientos de prevision,
establecido por las Directrices emitidas por la ASFI

La prevision especifica al 30 de septiembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018 para cubrir las

pérdidas que pudieran producirse por los créditos existentes alcanza a Bs346.883 y Bs116.565
respectivamente.

Otras cuentas por cobrar

Los saldos al 30 de septiembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018, corresponden a derechos
derivados de algunas operaciones de intermediacion financiera no incluidas en el grupo de
cartera, mismos que son registrados a su valor de costo.

Provisiones y previsiones

Las provisiones y previsiones, tanto en el activo como en el pasivo, se efectian en cumplimiento
anormas contables establecidas por la Autoridad de Supervision del sistema Financiero {(ASF)
en el Manual de Cuentas para Entidades Financieras, circulares especificas y regulaciones
legales vigentes.

Las provisiones son devengadas mensualmente para cubrir los servicios pendientes de pago.

Patrimonio

l.os saldos de capital y los resultados acumulados del pairimonio neto, se presentan a valores
histdricos, de acuerdo con disposiciones de la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero
(ASFI).

Considerando lo establecido en la Norma Internacional de Contabilidad N°32, los aportes son
clasificados como activo o pasivo neto atribuible al Patrimenio Auidnomo, por lo tanto, el
patrimonio del FOGAVISP-BIS registra el capital aportado, [a aplicacién de ese capital de
acuerdo con los objetivos establecidos en su constitucién y los resultados correspondientes.

Resultados del periodo/ejercicio
La Entidad Administradora determino los resultados del FOGAVISP-BIS al 30 de septiembre de

2019 y 2018 de acuerdo con lo requerido por la circular SB/585/2008 emitida por la Autoridad de
Supervision del Sistema Financiero (ASFI).
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)

k)

PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL FOGAVISP (ADMINISTRADO POR BANCO BISA 5.A)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2018
NOTA 2 - NORMAS CONTABLES (Cont.)
Criterios de valuacién (Cont.)
Ingresos financieros devengados

Los ingresos financieros correspondiente a productos financieros ganados sobre las inversiones

temporarias e inversiones permanentes de renta fija son registrados por el método de
devengado.

Gastos de administracion

Estan compuestas por los gastos incurridos en la administracidn del Patrimonio Auténomo.,

Otros gastos operativos

Se encuentra compuesto por las comisiones pagadas at Banco BISA S.A. por la administracion
del Patrimonio Auténomo, importe que asciende al cero punto cinco por ciento (0.5%), del total
del FOGAVISP - BIS. Adicionalmente, se devenga una comisién de éxito del treinta por ciento
(30%) del rendimiento del portafolio de inversiones que exceda el uno por ciento {1%). También
Se encuentran compuestos por gastos devengados por comisiones de entidades de
intermediacién financiera y las agencias de Bolsa.

Estas comisiones son registradas por el método de lo devengado.
Tratamiento de los efectos contables de disposiciones legales

La Entidad Administradora ha cumplido con las disposiciones legales que rigen sus actividades
revelando su tratamiento contable en los estados financieros que corresponde al manejo v
administracion de los diferentes fideicomisos y sus notas, de acuerdo con las normas emitidas
por la Autoridad de Supervisién del Sistema Financiero (ASFI).

Contingentes

Los saldos de contingentes exponen el monto de las garantias otorgadas hasta el veinte por
ciento (20%) del crédito otorgado por el Banco BISA S.A. v otras entidades financieras cuando
el financiamiento cubra el valor total de la compra de vivienda, u otro propdsito comprendido en
el concepio de Vivienda de Interés Social.

De forma similar se expone el monto de las garantfas otorgadas hasta el cincuenta por ciento
(50%) del crédito destinado al Sector Productivo, ya sea que su destino sea para financiar capital
de operaciones y/o capital de inversién. La garantia otorgada cubrird Gnicamente el componente
de capital y no los intereses u otro concepto.

Las coberturas de riesgo crediticio, podrén ser otorgadas para operaciones de crédito de la
misma entidad financiera administradora de un FOGAVISP o de otros Bancos Mualtiples.

NOTA 3 — CAMBIO DE POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

No han existido cambios en las politicas y practicas contables aplicables al 30 de septiembre de
2019, respecto a la gestidn 2018.

NOTA 4 - ACTIVOS SUJETOS A RESTRICCIONES

Los recursos del Fondo deben destinarse a garantizar el monto de financiamiento que suple al
aporte propio exigido a los solicitantes de crédito de Vivienda de Inierés Social y solicitantes de
crédito al sector Productivo.
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PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL FOGAVISP (ADMINISTRADG POR BANCO BISA S.Al)

NOTAS A LOS ESTADRGS FINANCIEROS
AL 30 DE SEPTIEMERE DE 2019 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2018
NOTA 5 - ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES Y NO CORRIENTES

Al 30 de septiembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018, los activos y pasives, corrientes y no
corrientes, se componen como sigue:

2018 2018
ACTIVO Bs Bs
ACTIVO CORRIENTE
Disponibilidades 7.044.497 81.703
Inversiones temporarias 13.268.562 14.571,555
Cartera 43.795 -
Otras cuentas por cobrar 46,232 145
Inversiones permanentes 10.678.182 11.394.368
Total del activo corriente 31.081.268 26.047.771
ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones permanentes 6.613.519 3.223.222
Total del activo no corriente 6.613.519 3.223.222
Total del activo 37.694.787 29.270.993
PASIVO Y PATRIMONIO
PAS|VO CORRBIENTE
Ctras cuentas por pagar 15 182,237
Total del pasivo corriente 15 182.237
PASIVO NO CORRIENTE
Otras cuentas por pagar - -
Total del pasivo no corriente - -
Total del pasivo 15 182.237
PATRIMONIO 37.694.772 26.088.756
Total del pasivo y patrimonio 37.694.787 29.270.993

NOTA 6 — OPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS

Tal como se menciona en la nota 1, el objeto del Fondo es garantizar créditos de vivienda de
interés social y créditos destinados al sector productivo otorgados por el Banco BISA S.A. y otras
entidades financieras. Al 30 de septiembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018, no existen
operaciones vinculadas.

NOTA 7 - POSICION EN MONEDA EXTRANJERA

No aplica.
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a)

b)

PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL FOGAVISP (ADMINISTRADO POR BANCO BISA S.A)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2018
NOTA 8 - COMPOSICION DE LOS RUBROS DE L.OS ESTADOS FINANCIEROS

DISPONIBILIDADES

La composicién del grupo, es la siguiente:

Caja de Ahorra del Patrimonio Auténomo - 1

Caja de Ahorro del Patrimonio Auténomo -2

INVERSIONES TEMPORARIAS

La composicion del grupo, es la siguiente:

Cuenta de inversién — liquidez
Titulos valores adquiridas c/pacio de reventa

Participacion en fondos de inversion
Productos devengados por cobrar

2019 2018
Bs Bs
7.044.442 81.634
55 89
7.044 497 81.703
2019 2018
Bs Bs
1.494.988 62
11.734 561 10.263.958
16.164 4.263.105
22.849 44,429
13.268.562 14.5671.555

Durante el segundo semestre de la gestién 2019, el Banco en su calidad de administrador mantuvo
una estrategia de inversién, que consiste en realizar inversiones en tfiulos de alta liquidez en el
mercado nacional, garantizando de esta manera el acceso 2 liquidez en un plazo corto.

Las Inversiones Temporarias representan el 43.42% del total de las inversiones del Fondo de
Garantia. El grupo de inversiones temporarias est4 compuesto por Fondos de Inversién zbiertos, e

inversiones en operaciones de reporto.
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c}

PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL FOGAVISP (ADMINISTRADO POR BANCO BISA S5.A.)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2018

NOTA 8 - COMPOSICION DE LOS RUBROS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS {Cont.)

CARTERA

La composicién del grupo, es la siguiente:

CLASIFICACION DE CARTERA POR TIPO DE CREDITO

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019
{Expresado en Bs.)

ipo de Crédlito Cobertura Garantia | Monto Amortizado Cartera en Prevision para
Inicial Cobertura Ejecucion - Incobrables
Cobertura en
Ejecucion
Crédito Vivienda Social BCP 634.978 152.222 482.754 (438.959)
Totales 6834.97¢] 162.222 482.754 (438.959)
CLASIFICACION DE CARTERA POR TIPO DE CREDITO
Al. 21 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en Bs.)
Cartera en
" P Cobertura Garantia | Monto Amortizado Ejecuciéon - | Previsién para
Tipo de Crédito Iniciai Cobertura Cobertura en Incobrables
Ejecucién
Crédito Vivienda Social BIS 58.998 17.502 41.494 (41.494)
Crédito Vivienda Social BCP 78.743 3.872 75.071 (75.071)
Totales 137.739 21.174 116.565 (118,565)
CLASIFICACION DE CARTERA POR SECTOR ECONOMICO
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019
(Expresado en Bs.)
Tipo de Crédito Cobertura Monto Cartera en Ejecucion - [Previsién para
Garantia Inicial | Amortizado | Cobertura en Ejecucidén | Incobrables
Cobertura
Servicios iInmobiliarios realizados por 634.976 152.222 482,754 (438.959)
cuenta propia con bienes propiocs o
arrendados
Totales 634,976 152.222 482.754] (438.959)

CLASIFICACION DE CARTERA POR SECTOR ECONOMICO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en Bs.}

Monto . e .

. - Cobertura A Cartera en Ejecucion - iPrevision para
Tipo de Crédito Garantia Inicial Acrgz'::jfao Cobertura en Ejecucién | Incobrables
Servicios inmobiliarios realizadoes por
cuenta propia con bienes propios o 137.739 21174 116.565 {116.565)
arrendados
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PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL FOGAVISP (ADMINISTRADO POR BANCO BISA S.A)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2018

NOTA 8 — COMPOSICION DE LOS RUBROS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS (Cont.)

c) CARTERA (Cont.)

CLASIFICACION DE CARTERA POR DESTINO DEL CREDITO
AL 30 DE SEPTIEMERE DE 2019

(Expresado en Bs.)

[Tipo de Crédito Cobertura Garantia| Monto Amortizado |Cartera en Ejecucion Prevision para
Iniclal Cobertura -Cobertura en Incobrables
Ejecucidn
Compra de Vivienda 518.356 143.693 374.663 (330.868)

Unifamiliar OH9

Compra Propiedad 116.620 8.529 1G8.091 {108.091)
Horizontat OHA
[Total 634,976 152.222] 482.754 (438.959)

CLASIFICACION DE CARTERA POR DESTINO DEL CREDITO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en Bs.)

i ce o corammia| Amorizado | Coberurson | Provon paa
Caobertura Ejecucidn
Cormpra de Vivienda Unifamiliar 137.739 21.174 116.565 (116.565)
Totales 137.739 21.174 116.565 (116.565)
Situacion de la Cartera Al Al
30/06/2019 31/12/2018

En ejecucion 482.754 116.565

[Total Cartera 452754 116.565
Previsién Especifica {438.959) (116.565)

[Total Previsiones (438.959) (116.565)

Al 30 de septiembre de 2019 la cartera en ejecucion representa 0.56% de las garantias
otorgadas. La prevision especifica por incobrabilidad de cartera representa el 91% de la cartera
en ejecucion,
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PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL FOGAVISP (ADMINISTRADO POR BANCO BISA S5.A)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2018

NOTA 8 — COMPOSICION DE LOS RUBROS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS {Cont.)

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
La composicion del grupo, es la siguiente:

2019 2018
Bs Bs
Oftras cuentas por cobrar - 203
Comisiones pagadas por anticipada 46.232 -
(Prevision porincobrabilidad cuentas por ) (58)
cobrar)
46.232 145
INVERSIONES PERMANENTES
La composicion del grupo, es la siguiente:
2019 2018
Bs Bs
Inversion en entidades financieras DPF 9.850.000 5.800.000
Bonos Bancarios Burséatiles 31.483
1‘30n05_ largo plazo otras entidades no 4.737 878 7 587.987
financieras
Valores de Titularizacion 2.000.000 1.012.467
Previsiones para inversiones permanentes (2} {188)
Productos devengados por cobrar 572.342 217.324
17.291.701 14.617.590

Las inversiones permanentes representan el 56.58% del total de las inversiones del Fondo de
Garantia. El grupo de inversiones permanentes esta compuesto por: Depositos a Plazo Fijo, Bonos
Bancarios Bursatiles, Bonos Largo Plazo y Valores de Titularizacion.
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PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL FOGAVISP (ADMINISTRADO POR BANCO BISA S5.A)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2018
NOTA 8 - COMPOSICION DE LOS RUBROS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS (Cont.)

f) OTRAS CUENTAS POR PAGAR

La composicion del grupo, es la siguiente:

2019 2018
Bs Bs
Otras cuentas por pagar 15 -
Provision comisio jabl
. I_Oﬂ ision variable pago ) 182.037
administrador
15 182.237
a) INGRESOS FINANCIEROS
La composicion del grupo, es la siguiente:
2019 2013
Bs Bs,
Producto Disponibilidades - -
Producto Depdsitos a Plazo Fijo 613.943 731.749
Producto Fondos de Inversidn 94.457 80.314
Producto Bones Large Plazo 192.891 271.475
Producto Titulos valores adquiridos cfpacto 451185 115.904
de reventa
Producte Valores de Contenido Crediticio 81.932 21.428
Ajuste valor nominal 17.466 -
Intereses por cartera vencida 2.821 -
1.454.695 1.220.870

Al 30 de septiembre de 2019, se generaron ingresos financieros por Bs1.454.695 mostrando un
incremento de 19.15% del ingreso financiero a septiembre 2018, considerands como gasto el ajuste
al valor nominal de esa gestion. Este incremento, esta dado por el aumento del Patrimonio Auténomo
dado el DS.3764/2019 que destina el 3% de las utilidades de la gestién 2018 para la funcion social.

El ingreso financiero es producto de depésitos a plazo fijo con una tasa promedic de 2,77% anuai;
fondos de inversién con una tasa promedio en el Gimo periodo de la gestion 2019 de 2% anual;
bonos largo plazo con una tasa promedio de 4.40% anual; titulos valores adquiridos con pacto de
reventa con una tasa de interés promedio de 3.80% anual; bonos bancarios bursétiles con una tasa
promedio de 4.5% anual y valores de contenido crediticio con una tasa promedio anual de 5.9%.
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h)

D

PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL FOGAVISP (ADMINISTRADO POR BANCO BISA S.AL

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al. 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2018
NOTA 8 — COMPOSICION DE LOS RUBROS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS (Cont.)

RECUPERACION DE ACTIVOS FINANCIEROS

La composicién del grupo, es la siguiente:

Disminucidn de prevision inversiones
permanentes

2019
Bs

45.038

2018
Bs

34.706

45.038

34.706

Corresponde a la disminucion de prevision por las inversiones, por el valor de mercado de los

titulos en los cuales en fondo tiene inversiones,

CARGOS POR INCOBRABILIDAD Y DESVALORIZACION DE ACTIVOS FINANCIEROS

2018 2018
Bs Bs
Cargos p.o.r prevision especitica (363.888) (75.071)
incobrabilidad Cartera
Ajuste valor nominal Depdsitos a Plazo Fijo (380.768) (566.117)
Cargos por previsidn por inversiones (3.301) (11.581)
(747.957) (652.769)
OTROS INGRESOS Y GASTOS OPERATIVOS
La composicién del grupo, es la siguiente:
2019 2018
Bs Bs
Comisién agencia de bolsa porinversiones - (26.9786)
Perdida en inversiones (434) (5.381)
Comisién administracién Fija (133.761) (107.2486)
(134.195) (139.603)

A partir de la gestién de 2018, y de acuerdo a la circular ASFI/DNP/CC-895/2018, tas comisiones
por administracion del Patrimonio Auténomo se registran en el grupo de gastos operativos
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PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL FOGAVISP (ADMINISTRADO POR BANCO BISA S.A)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2018

NOTA 8 - COMPOSICION DE LOS RUBROS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS {Cont.)

k) CONTINGENTES

La composicion del grupo, es la siguiente:

2019 2018
Bs Bs

Garantia Oforgadas Créditos de Vivienda de Interés Social OH3 - 3.358
Garantia Otorgadas Créditos de Vivienda de Interés Social OH4 2.322.506 3.083.997
Garantia Otorgadas Créditos de Vivienda de Interés Social OH5 3.822.019 4.713.327
Garantia Otorgadas Créditos de Vivienda de Interés Social OH6 347.056 389.253
Garantia Otorgadas Créditos de Vivienda de Interés Sccial OH7 3.096.245 2.935.862
Garantia Otorgadas Créditos de Vivienda de Interés Social OHS 645.102 721.004
Garantia Otorgadas Créditos de Vivienda de Interés Social OHO 47.617.420 53.255.482
Garantia Otorgadas Créditos de Vivienda de Interés Social OHA 25.816.,794 27.612.330
Garantfa Otorgadas Crédiios de Productivos OC1 1.093.957 5.137.990

84.861.098 97.852.603

Al 30 de septiembre de 2019 se cuenta con 1.238 operaciones aprobadas por un valor de
Bs742.578.728 que cuentan con garantia del FOGAVISP-BIS por Bs$91.326.405 de las cuales
fueron desembolsadas 1.172 operaciones por el monto de Bs687.382.123 con una cobertura del
fondo de garantia de Bs84.861.099.-

1) CUENTAS DE ORDEN

La composicién del grupo, es la siguiente:
2019 2018
Bs Bs

Cuentas de registro 15.874 6.123
15.874 6.123

Al 30 de septiembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018, en este grupo tenemos registrado los
intereses devengados por operaciones de cartera vencida y cartera en elecucion.
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PATRIMONIO AUTONOMO FONDO DE GARANTIA DE CREDITOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL FOGAVISP (ADMINISTRADO POR BANCO BISA S.A)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2018
NOTA 9 — PATRIMONIO

La composicion del capital del patrimonio auténomo al 30 de septiembre de 2019 y 31 de diciembre
de 2018:

2019 2018
Bs Bs
Aporte de efectivo al Patrimonio 35.696.425 27.799.526
Resultados acumulados 1.289.230 799.429
36.985.655 28.598.955

NOTA 10 — PONDERACION DE ACTIVOS Y SUFICIENCIA PATRIMONIAL

No aplica.

NOTA 11 - CONTINGENCIAS

La Entidad Administradora declara que no existe en el Patrimonio Auténomo Fondo de Garantia
de Créditos de Vivienda de Interés Social FOGAVISP contingencias probables de ninguna
naturaleza, mas alla de las registradas contablemente.

NOTA 12 - HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 30 de septiembre de 2019, no se han producido hechos o circunstancias
que afecten en forma significativa los presentes estados financieros

NOTA 13 - CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIER

No aplica.
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